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Iokalplan nr. 16 for Skovbo kommune

l. Indledning

Denne lckalplan omfatter et boligomrade i tilslutning til
landsbyen Ejby. Af de omtrent 150 grunde i omradet er langt
den st@grste del nu bebygget i1 overensstemmelse med den
deklaration, der oprettedes ved udstykningen og denne dekla-
rations retningslinier for bebyggelsen fastholdes i lokal-
planen.

1.1 Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan for “"Solbakken" er

at overfgre omrddet fra landzone til byzone,

at samle bestemmelser af bebyggelsesregulerende art pa &t
sted, nemlig i lckalplanen, idet de eksisterende dekla-
rationers bestemmelser herom bortfalder ved lokalplanens
godkendelse.

1.2 Lokalplanens indhold

Omr8dets anvendelse fastholdes til boligformdl med mulighed
for etablering af virksomheder, der uden genevirkning kan
indpasses i et boligomrade. Bebyggelsen ma kun bestad af
parcelhuse.

I ¢vrigt er lcokalplanforslagets indheld i vidt omfang en
viderefgrelse af de bestemmelser, der er fastlagt i dekla-
rationen for omridet.

1.3 Den endelige lokalplans retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vegsentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke zndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sg¢ges fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § 1 bestemmelser om, at det af
planen omfattede omrade overfgres til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgar blandt andet af lov om friggrelses-
afgift. (Finansministeriets bekendtggrelse nr. 301 af 12.

juni 1970 om friggrelsesafgift) samt lov nr., 328 af 18. juni
19269 om tilbudspligt. I den forbindelse bemarkes, at friggrel-
sesafgift kun kan pdlignes ejendomme og arealer, der af de
skattelignende myndigheder anses for benyttet til landbrug,
gartneri m.v. pd tidspunktet for overfgrsel fra landzone til
byzone. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af planen.
Lokalplanen indeholder herudover i § 9 en bestemmelse om, at
de i paragraffen navnte servitutter ophaves med undtagelse

af enkelte afsnit.



1.5 Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning for omridet

§ l5-rammerne

I skovbo kommunes § 1l5-rammer, der godkendtes af Planstyrel-
sen den 31. januar 1977, som midlertidigt grundlag for
udarbejdelse af lokalplaner, er félgende bestemt for det her
behandlede omrade:

"Por omré&derne nr. ..
21 {(Solbakken)

- galder fglgende rammer for indholdet af lo-
kalplanlagningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for
omraderne, skal sikre:

a. - at omrddernes anvendelse fastlagges til
boligformél og bebyggelse til offentlige
formdl samt mindre butikker til omrédets
daglige forsyning,

b. - at det ikke wved bebyggelse af et ubebyg-
get areal abnes mulighed for, at hebyg-
gelsesprocenten for det pigaldende areal
under ét overstiger 20, samt at der i gv-
rigt ikke abnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom
overstiger 25,

c. = at bebyggelsen ikke opfgres med mere end
én etage og udnyttet tagetage."”

Vejplaner
I lgbet af 1977 forbindes Gemseve] mod vest med Ejbyve] og
mod g¢st med Elsdyrve].

Kollektiv trafikbetjening

I forbindelse med Gemsevejs forlangelse paregnes de buslinier,
der betjener Ejby, flyttet fra hovedgaden i Ejby til Gemseve]j.

Of fentlig service

I marts 1977 har kommunalbestyrelsen vedtaget en partiel by-
planvedtagt for en del af Ejby beliggende omkring Ejbyvej.
Et omradde indenfor denne byplanvedtagt, beliggende nord for
Gemsevej, syd for Eijbyve]j og mod ¢st gransende op til lokal-
plan nr. 16 for "Solbakken" er forbeholdt til offentlige
formdl. Pa omrédet opfgres i lgbet af 1977 en bgrnehave til
52 bgrn.



2. Lokalplanens bestemmelser

Skovbo kommune
Lokalplan nr. 16,

I henhold til kommuneplianloven {(lov nr.

"Solbakken", Ejby.

287 af 26.

juni

1975) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 1
nevnte omrade.

Omrade og zonestatus

§ 1.

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhazftede kort og omfatter
fplgende matr. nre.

8-u, 8-v, 8-x, 8-y, 8-z, 8~=, 8-¢, 8-aa, 8-ab, 8-ac, 8-ad, B-ae,

8-af, 8-ag, 8-ah, 8-ai, 8-ak, 8-al, 8-am, 8-an, 8-ao, 8-ap, 8-aq,
8-ar, 8-as, 8-at, 8-au, 8-av, 8-ax, 8-ay, 8-az, 8-a=z, 8-ap, 8-ba,
8-bb, 8-bc, 8-kd, 8-be, 8-bf, 8-bg, 8-bh, 8-bi, 8-bk, 8-bl. 8-bm,
8-bn, 8-bo, 8-bp, 8-bg, 8-br, 8-bs, 8-bt, 8-bu, 8-bv, 8-bx, 8-by,
8~bz, 8-ba, 8-b¢, 8-ca, 8-cb, 8-cc, 8-cd, 8-ce, 8-cf, 8-cg, 8-ch,
8-¢ci, 8=-ck, 8-¢l1, 8-c¢m, 8-c¢n, 8-c¢o, 8-cp, 8-cgqg, 8-¢r, B-cs, 8B-ct,
8-cu, 8-c¢v, 8-cx, 8-c¢cy, 8-c¢z, 8-ce, 8-c¢, 8-da, 8-db, 8-dc, 8-dd,
8-de, 8-df, 8-dg, 8-dh, 8-di, 8-dk, 8-dl, B-dm, 8-dn, 8-do, 8-dp,
8-dgq, 8-dr, 8-ds, 8-dt, 8-du, 8-dv, 8-dx, 8-dy, 8-dz, 8~dz, 8-d¢,
8-ea, 8-eb, 8-ec, 8-ed, B-ece, 8-ef, 8-eg, 8-eh, 8-ei, B-ek, 8-el,
8-em, 8-en, 8-eo, 8-ep, 8-eq, 8-er, B-es, 8B-et, 8-eu, B~ev, 8-ex,
8-ey, 8-ez, 8-ex, 8-e¢, 8-fa, B-fc, 8-fd, B8-fe, 8-ff, 8-fh, 8-fi,
8-fk, 8-fl1l, 8-fm, 8-fn, 8-fo samt del af 8-fg alle af Ejby by og

sogn.

Stk. 2. Med

af den vedtagne lokalplan overfgres det under stk.

kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse

omréde fra landzone til byzone.

Orarddets anvendelse

§ 2.

1l na®vnte

Matr. nr. 8~ar og 8~ff er udlagt til offentligt formdl

(telefoncentral og pumpestation). P& disse matrikler finder
§ 2, stk. 2-5 og § 7, stk. 2 og 4 fgrst anvendelse, hvis
ejendommen overgar til anden anvendelse eller sammenlagges
med naboejendomme.

Stk. 2. Omrddet ma kun benyttes til boligformal. Bebyggelsen
ma kun bestd af dben og lav bebyggelse og pa hver ejendom ma
kun opfgres eller indrettes én bolig.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen
drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pigzldende
Eﬁendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢n drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omrédets
karakter af boligomré&de ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke
er plads til pé& den pagzldende ejendom.
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Ejendommene mé& i ¢vrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed, og der md ikke drives handel, indrettes
fabrik, varksted, vognmandsforretning eller oplagspladser.

Stk. 4. Uanset ovenstdende bestemmelser kan der inden for
omradet efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse
opfgres eller indrettes bebyggelse til fazllesfunktioner
sasom vuggestuer, b¢rnehaver og varmecentral til betjening
af omradet.

Stk. 5. Inden for omr8det kan opfgres transformerstationer

til Evarterets daglige forsyning, nér de ikke har mere end

30 m” bebygget areal og ikke gives en hglide af mere end 3 m
over terrzn, og ndr de udformes i overensstemmelse med den

gvrige bebyggelse.

§ 3.

Udstykninger

Grundene ma ikke udstykkes yderligere.

§ 4.

Veij= og stiforhold 1)

Til landevej 504 og til de 12 og 13 m brede veje (Gemseve]
og Salbyved) mé der ikke vare direkte adgang fra de tilgran-
sende ejendomme. Matr. nr. 8-fc og 8-~fd har dog direkte
adgang til Gemseve]j.

Stk. 2. Langs fglgende veje pdlagges byggelinier i de neden-
for angivne afstande fra vejmidte, som vist pa kortbilaget:

Vejbredde ByggeliT}eafstand
12 0og 13 m (Gemseve] og Salbyve]) 10,0 m
8 og 10 m (Antilopeve]j, Dadyrvej, Ga-—

zellevej, Impalavej, Okapi-
vej og del af Rensdyrvej) 7,0 m
6 m (del af Rensdyrve]) 5,0 m

Arealet mellem byggelinien og vejskellet ma& ikke anvendes
ti} nogen form for bebvggelse.

Note 1l: Langs landeve]j 504, Solrgd - Yderholm, vil senere i
medfgr af vejlovgivningen blive pdlagt byggelinier af amts-
kommunen som vejbestyrelse for landevejen til aflgsning af
den indtil videre gzldende byggelinie af amtskommunen som
vejbestyrelse for landevejen til aflgsning af den indtil
videre galdende byggelinie pa 17,5 m fra landevejens midte
(uden hgjdetillzg), tinglyst i udstykningsdeklarationen den
23/7 1968, pategnet den 18/1 1969 . I forbindelse med udvidel-
se af kommuneve] nr. 12, der har bergrt matr. nr. 8-ak, 8-cr
og 8-cq er der palagt en byggelinie pa 15 m fra vejmidten pa
disse ejendomme.

Der er udlagt de p& kortbilaget viste oversigtsarealer.
Arealet bestemmes ved at mdle langs k¢rebanekanter fra
disses skaring. Det palagges de til enhver tid varende ejere
af ejendomme med oversigtsarealer at drage omsorg for, at
der pd oversigtsarealerne hverken varigt eller midlertidigt
anbringes genstande eller forefindes bevoksning, som nar
mere end 0,8 m over en flade gennem de tilstédende veles
midterlinier, sne dog undtaget.
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§ 5.
Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for en enkelt ejendom ma ikke overs?ige 25.
Bebyggelsesprocenten md ikke for omradet under et overstige 20.

Stk. 2. Bygninger md kun opfgres med &n etage med udnyttet tag-
etage.

Stk. 3. BEn eventuel kalder m& ikke have loftet beliggende
mere end 1,25 m over terran (niveauplan).
Stk. 4. Tagspars vinkel med vandret md ikke overstige 50°.

§ 6.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Denne
bestemmelse gzlder ikke for ejendomme, hvorpd der i medfgr
af § 2 er meddelt tilladelse til at udg¢ve erhvervsvirksom-
hed., Pa sadanne ejendomme ma der opsattes et skilt med
maksimale mal 30 x 150 ¢em i en hgjde af indtil 1,2 m over
terran.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider, herunder tage, md ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbesgtyreisens skgn
virker skammende.

Stk. 3. Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen ma
udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, kun fremtra-—
de i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker,
terra de sienne, umbra, engelsk-rpdt, dodenkop) eller disse
sidstnavnte farvers blanding med hvidt, grédt eller sort. Til
dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele
kan dog ogsd andre farver anvendes.

§ 7.

Ubebyggede afealer

Det med skravering viste areal er udlagt som fazlles opholdsareal
for bebyggelsen. P4 arealet mod matr. nr. 8-bm, 8-cb samt 8-

cd skal der p& grundejerforeningens foranstaltning og bekost-
ning plantes et 5 m bredt plantebalte af en passende hegjde.

Stk. 2. Hegn mod veje og stier skal etableres som levende
hegn, eventuelt i forbindelse med stengsrde af natursten
elier befaxstelsessten af beton. Tilplantet triddhegn er
tilladt, safremt dette ikke er hgjere end 1,2 m.

Stk. 3. Med landeve] 504 samt de 12 og 13 m brede veje
{Gemseve] og Salbyve]j) skal der etableres og vedligeholdes
et mindst 1,0 m hg¢jt hegn uden lager.

S5tk. 4. Den ubebyggede del af grunden skal stedse vare
anlagt som have og som sadan vedligeholdes af den til enhver
tid varende ejer sdledes, at den ikke virker skammende for
bebyggelsen. Der md ikke pa grunden findes beplantninger,
der ved skygge eller uhammet vakst kan blive til vasentlig
ulempe for naboerne. P& grunden md ikke plantes poppel eller
bavreasp.

Stk. 5. Ejerne af matr. nre. 8-fh, 8-fi og 8-fk har pligt
til at vedligeholde den del af hegnet mod matr. nr. 8-a, der

sranAdar mad Aarea oriinmd.



Grundejerforening 2

Stk. l. Grundejerforeningens vedtagter og eventuelle azndringer
heraf skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 9.

Den under 23. juli 1968 og 18. januar 1969 tinglyste servi-
tut p& matr. nr. 8-a, Ejby by og sogn, vedrgrende benyttelse,
bebyggelse m.v. ophaves, § 3, stk. 1,4 og 5 vedrgrende
hegnspligt, oversigtsarealer 09 byggelinier og § 5 vedrgrende
grundejerforening undtaget.

Lokalplanens retsvirkninger trader i kraft ved dens offentlig-
gprelse den 23.11.1977.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

For Skovbo kommune:

Borup, den /3.// /57

//',_ A

/éiéixj;aﬁfg 4?2@@5;{gf%¢;'
WILBERT CHRISTENSEN / -
borgmester

H. A.“JENSEN
kommuneingenigr

Note 2: Ejerne af grunde indenfor lokalplanens omréde har
pligt til at vere medlem af grundejerforeningen, ejerne af
matr. nre. 8-fc, 8~-fd cog 8-ff undtaget.

Opmerksomheden henledes p&, at deklarationen,_udover_den
nevnte pligt til medlemskab af grundejerforeningen, indeholder
yderligere bestemmelser om grundejerforeningen.



INCFERT I DASHOCEN
21275 0385%
RETTEN i nigGE

LYST

C. Fabritius Tengnagel

im.
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mal 1: 2000

see jokalplanomradets grasnse

Adfelles opholdsareal

—-—~~-byggelinie, jfr. 84 stk.2 og note

—-—oversigtsareal ,(15x10 m hv{s ikke
andet er anfort -

| ' I ' I
0 50 100 m
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