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Lokalplan nr. 16 for Skovbo kommune

1. Indledning

Denne lokalplan omfatter et boligområde i tilslutning til
landsbyen Ejby. Af de omtrent 15O grunde i området er langt
den største del nu bebygget i overensstemmelse med den
deklaration, der oprettedes ved udstykningen og denne dekla-
rations retningslinier for bebyggelsen fastholdes i lokal-
planen.

1.1 Lokalplanens formål

Formålet med denne lokalplan for "Solbakken" er

at overføre området fra landzone til byzone,

at samle bestemmelser af bebyggelsesregulerende art på ét
sted, nemlig i lokalplanen, idet de eksisterende dekla-
rationers bestemmelser herom bortfalder ved lokalplanens
godkendelse.

1.2 Lokalplanens indhold

Områdets anvendelse fastholdes til boligformål med mulighed
for etablering af virksomheder, der uden genevirkning kan
indpasses i et boligområde. Bebyggelsen må kun bestå af
parcelhuse.

I øvrigt er lokalplanforslagets indhold i vidt omfang en
videreførelse af de bestemmelser, der er fastlagt i dekla-
rationen for området.

1.3 Den endelige lokalplans retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggørelse af lokalplanen må ejendomme, der er omfattet af
planen, ifølge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i øvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsæt-
te som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
væsentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsætning af, at det ikke ændrer den særlige karakter af
det område, der søges fastholdt ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i § l bestemmelser om, at det af
planen omfattede område overføres til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgår blandt andet af lov om frigørelses-
afgift. (Finansministeriets bekendtgørelse nr. 3O1 af 12.
juni 1970 om frigørelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18. juni
1969 om tilbudspligt. I den forbindelse bemærkes, at frigørel-
sesafgift kun kan pålignes ejendomme og arealer, der af de
skattelignende myndigheder anses for benyttet til landbrug,
gartneri m.v. på tidspunktet for overførsel fra landzone til
byzone. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrænges af planen.
Lokalplanen indeholder herudover i § 9 en bestemmelse om, at
de i paragraffen nævnte servitutter ophæves med undtagelse
af enkelte afsnit.
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1.5 Lokalplanens forhold til den øvrige planlægning for området

§ l5-rammerne

I Skovbo kommunes § 15-rammer, der godkendtes af Planstyrel-
sen den 31. januar 1977, som midlertidigt grundlag for
udarbejdelse af lokalplaner, er følgende bestemt for det her
behandlede område:

"For områderne nr. ..
• •
21 (Solbakken)

- gælder følgende rammer for indholdet af lo-
kalplanlægningen :

En lokalplan, der træffer bestemmelser for
områderne, skal sikre:

a. - at områdernes anvendelse fastlægges til
boligformål og bebyggelse til offentlige
formål samt mindre butikker til områdets
daglige forsyning,

b. - at det ikke ved bebyggelse af et ubebyg-
get areal åbnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for det pågældende areal
under ét overstiger 20, samt at der i øv-
rigt ikke åbnes mulighed for, at bebyg-
gelsesprocenten for hver enkelt ejendom
overstiger 25,

c. - at bebyggelsen ikke opføres med mere end
én etage og udnyttet tagetage."

Vejplaner

I løbet af 1977 forbindes Gemsevej mod vest med Ejbyvej og
mod øst med Elsdyrvej.

Kollektiv trafikbetjening

I forbindelse med Gemsevejs forlængelse påregnes de buslinier,
der betjener Ejby, flyttet fra hovedgaden i Ejby til Gemsevej.

Offentlig service

I marts 1977 har kommunalbestyrelsen vedtaget en partiel by-
planvedtægt for en del af Ejby beliggende omkring Ejbyvej.
Et område indenfor denne byplanvedtægt, beliggende nord for
Gemsevej, syd for Ejbyvej og mod øst grænsende op til lokal-
plan nr. 16 for "Solbakken" er forbeholdt til offentlige
formål. På området opføres i løbet af 1977 en børnehave til
52 børn.
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2. Lokalplanens bestemmelser

Skovbo kommune
Lokalplan nr. 16, "Solbakken", Ejby.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsættes herved følgende bestemmelser for det i § l
nævnte område.

§ i.
Område og zonestatus

Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kort og omfatter
følgende matr. nre.

8-u, 8-v, 8-x, 8-y, 8-z, 8-æ, 8-ø, 8-aa, 8-ab, 8-ac, 8-ad, 8-ae,
8-af, 8-ag, 8-ah, 8-ai, 8-ak, 8-al, 8-amf 8-an, 8-ao, 8-ap, 8-aq,
8-ar, 8-as, 8-at, 8-au, 8-av, 8-ax, 8-ay, 8-az, 8-aæ, 8-aø, 8-ba,
8-bb, 8-bc, 8-bd, 8-be, 8-bf, 8-bg, 8-bh, 8-bi, 8-bk, 8-bl. 8-bm,
8-bn, 8-bo, 8-bp, 8-bq, 8-br, 8-bs, 8-btf 8-buf 8-bv, 8-bx, 8-byf
8-bzf 8-bæf 8-bø, 8-caf 8-cbf 8-cc, 8-cd, 8-ce, 8-cff 8-cgf 8-chf
8-cif 8-ckf 8-cl, 8-cmf 8-cnf 8-cof 8-cpf 8-cqf 8-crf 8-csf 8-ctf
8-cu, 8-cv, 8-cxf 8-cyf 8-czf 8-cæf 8-cøf 8-da, 8-db, 8-dcf 8-ddf
8-de, 8-dff 8-dgf 8-dhf 8-dif 8-dkf 8-dlf 8-dmf 8-dnf 8-dof 8-dpf
8-dq, 8-drf 8-dsf 8-dtf 8-du, 8-dvf 8-dxf 8-dyf 8-dzf 8-dæf 8-døf
8-eaf 8-ebf 8-ec, 8-edf 8-eef 8-eff 8-egf 8-ehf 8-eif 8-ekf 8-elf
8-emf 8-en, 8-eof 8-epf 8-eqf 8-erf 8-esf 8-etf 8-euf 8-evf 8-exf
8-ey, 8-ez, 8-eæf 8-eø7 8-faf 8-fc, 8-fdf 8-fef 8-fff 8-fhf 8-fif
8-fkf 8-flf 8-fmf 8-fnf 8-fo samt del af 8-fg alle af Ejby by og
sogn.

Stk. 2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgørelse
af den vedtagne lokalplan overføres det under stk. l nævnte
område fra landzone til byzone.

§ 2.

Områdets anvendelse

Matr. nr. 8-ar og 8-ff er udlagt til offentligt formål
(telefoncentral og pumpestation). På disse matrikler finder
§ 2, stk. 2-5 og § l, stk. 2 og 4 først anvendelse, hvis
ejendommen overgår til anden anvendelse eller sammenlægges
med naboejendomme.

Stk. 2. Området må kun benyttes til boligformål. Bebyggelsen
må kun bestå af åben og lav bebyggelse og på hver ejendom må
kun opføres eller indrettes én bolig.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der på ejendommen
drives en sådan virksomhed, som almindeligvis kan udføres i
beboelsesområder under forudsætning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pågældende
ejendom,
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skøn drives på en
slidan måde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og områdets
karakter af boligområde ikke brydes,
at virksomheden ikke medfører ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfører behov for parkering, der ikke
er plads til på den pågældende ejendom.



- 4 -

Ejendommene må i øvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed, og der må ikke drives handel, indrettes
fabrik, værksted, vognmandsforretning eller oplagspladser.

Stk. 4. Uanset ovenstående bestemmelser kan der inden for
området efter kommunalbestyrelsens nærmere godkendelse
opføres eller indrettes bebyggelse til fællesfunktioner
såsom vuggestuer, børnehaver og varmecentral til betjening
af området.

Stk. 5. Inden for området kan opføres transformerstationer
til kvarterets daglige forsyning, når de ikke har mere end
3O m bebygget areal og ikke gives en højde af mere end 3 m
over terræn, og når de udformes i overensstemmelse med den
øvrige bebyggelse.

§ 3.

Udstykninger

Grundene må ikke udstykkes yderligere.

§ 4.

Vej- og stiforhold 1^

Til landevej 5O4 og til de 12 og 13 m brede veje (Gemsevej
og Salbyvej) må der ikke være direkte adgang fra de tilgræn-
sende ejendomme. Matr. nr. 8-fc og 8-fd har dog direkte
adgang til Gemsevej.

Stk. 2. Langs følgende veje pålægges byggelinier i de neden-
for angivne afstande fra vejmidte, som vist på kortbilaget:

Vejbredde Byggelinieafstand
12 og 13 m (Gemsevej og Salbyvej) 1O,O m •*•'
8 og 1O m (Antilopevej, Dådyrvej, Ga-

zellevej , Impalavej, Okapi-
vej og del af Rensdyrvej) 7,0 m

6 m (del af Rensdyrvej) 5,0 m

Arealet mellem byggelinien og vejskellet må ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse.

Note 1: Langs landevej 5O4, Solrød - Yderholm, vil senere i
medfør af vejlovgivningen blive pålagt byggelinier af amts-
kommunen som vejbestyrelse for landevejen til afløsning af
den indtil videre gældende byggelinie af amtskommunen som
vejbestyrelse for landevejen til afløsning af den indtil
videre gældende byggelinie på 17,5 m fra landevejens midte
(uden højdetillæg), tinglyst i udstykningsdeklarationen den
23/7 1968, påtegnet den 18/1 1969 . I forbindelse med udvidel-
se af kommunevej nr. 12, der har berørt matr. nr. 8-ak, 8-cr
og 8-cq er der pålagt en byggelinie på 15 m fra vejmidten på
disse ejendomme.

Der er udlagt de på kortbilaget viste oversigtsarealer.
Arealet bestemmes ved at måle langs kørebanekanter fra
disses skæring. Det pålægges de til enhver tid værende ejere
af ejendomme med oversigtsarealer at drage omsorg for, at
der på oversigtsarealerne hverken varigt eller midlertidigt
anbringes genstande eller forefindes bevoksning, som når
mere end O,8 m over en flade gennem de tilstødende vejes
midterlinier, sne dog undtaget.
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§ 5.

Bebyggelsens omfang og placering,

Bebyggelsesprocenten for en enkelt ejendom må ikke overstige 25.
Bebyggelsesprocenten må ikke for området under et overstige 2O.

Stk. 2. Bygninger må kun opføres med én etage med udnyttet tag-

etage.

Stk. 3. En eventuel kælder må ikke have loftet beliggende
mere end 1,25 m over terræn (niveauplan).

Stk. 4. Tagspærs vinkel med vandret må ikke overstige 50°.

§ 6.

Bebyggelsens ydre fremtræden

Ingen form for skiltning og reklamering må finde sted. Denne
bestemmelse gælder ikke for ejendomme, hvorpå der i medfør
af § 2 er meddelt tilladelse til at udøve erhvervsvirksom-
hed. På sådanne ejendomme må der opsættes et skilt med
maksimale mål 30 x 150 cm i en højde af indtil 1,2 m over
terræn.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider, herunder tage, må ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens skøn
virker skæmmende.

Stk. 3. Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen må
udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, kun fremtræ-
de i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne (okker,
terra dfe sienne, umbra, engelsk-rødt, dodenkop) eller disse
sidstnævnte farvers blanding med hvidt, gråt eller sort. Til
døre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele
kan dog ogrså andre farver anvendes.

\ § 7.
\

Ubebyggede arealer

Det med skravering viste areal er udlagt som fælles opholdsareal
for bebyggelsen. På arealet mod matr. nr. 8-bm, 8-cb samt 8-
cd skal der på grundejerforeningens foranstaltning og bekost-
ning plantes et 5 m bredt plantebælte af en passende højde.

Stk. 2. Hegn mod veje og stier skal etableres som levende
hegn, eventuelt i forbindelse med stengærde af natursten
eller befæstelsessten af beton. Tilplantet trådhegn er
tilladt, såfremt dette ikke er højere end 1,2 m.

Stk. 3. Mod landevej 5O4 samt de 12 og 13 m brede veje
(Gemsevej og Salbyvej) skal der etableres og vedligeholdes
et mindst 1,0 m højt hegn uden låger.

Stk. 4. Den ubebyggede del af grunden skal stedse være
anlagt som have og som sådan vedligeholdes af den til enhver
tid værende ejer således, at den ikke virker skæmmende for
bebyggelsen. Der må ikke på grunden findes beplantninger,
der ved skygge eller uhæmmet vækst kan blive til væsentlig
ulempe for naboerne. På grunden må ikke plantes poppel eller
bævreasp.

Stk. 5. Ejerne af matr. nre. 8-fh, 8-fi og 8-fk har pligt
til at vedligeholde den del af hegnet mod matr. nr. 8-a, der
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§ 8.

o
Grundej erforening

Stk. 1. Grundejerforeningens vedtægter og eventuelle ændringer
heraf skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 9.

Den under 23. juli 1968 og 18. januar 1969 tinglyste servi-
tut på matr. nr. 8-a, Ejby by og sogn, vedrørende benyttelse,
bebyggelse m.v. ophæves, § 3, stk. 1,4 og 5 vedrørende
hegnspligt, oversigtsarealer og byggelinier og § 5 vedrørende
grundejerforening undtaget.

Lokalplanens retsvirkninger træder i kraft ved dens offentlicr-
gørelse den 23.11.1977.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlægning vedtages
foranstående lokalplan endeligt.

For Skovbo kommune:

Borup, den

WILBERT CHRISTENSEN /
borgmester

H. A.v/JENSEN

kommuneingeniør

Note 2: Ejerne af grunde indenfor lokalplanens område har
pligt til at være medlem af grundejerforeningen, ejerne af
matr. nre. 8-fc, 8-fd og 8-ff undtaget.
Opmærksomheden henledes på, at deklarationen, udover den
nævnte pligt til medlemskab af grundejerforeningen, indeholder
yderligere bestemmelser om grundejerforeningen.



INnF3P.T l DAGBOGEN

21,2.78 0 3 8 8 9

RETTEN l KtøGE

O* Eabrjtiug Tengnagef



m
 
z
y
x
w
v
u
t
s
r
q
p
o
n
m
l
k
j
i
h
g
f
e
d
c
b
a
Z
Y
X
W
V
U
T
S
R
Q
P
O
N
M
L
K
J
I
H
G
F
E
D
C
B
A

I
n
 
zy

xw
vu

ts
rq

po
nm

lk
jih

gf
ed

cb
aZ

Y
X

W
V

U
TS

R
Q

P
O

N
M

LK
JI

H
G

FE
D

C
B

A
O

 
<

 z
y
x
w

v
u

ts
rq

p
o

n
m

lk
ji
h

g
fe

d
c
b

a
Z

Y
X

W
V

U
T

S
R

Q
P

O
N

M
L

K
J
IH

G
F

E
D

C
B

A
U

 
O

 

x
 3 
zy

xw
vu

tsr
qp

on
m

lk
jih

gf
ed

cb
aZ

YX
W

VU
TS

RQ
PO

NM
LK

JI
HG

FE
DC

BA
3

 

3
 

I
.
 

3
 

a
 

i
 

O
 

x
 

E>
 
I
 

U
 
r
 

D
 

2
 

z
 

A
l 
i
 

o
)
 

U
 

O
 

.v
i' 

u
i 
O
 

O
 
O
 

3
 

9
) I 

:. ..
 

..
 

..
 

..
 

..
 

..
 ..
 

..
 

..
 

..
 

..
 

..
 z
y

x
w

v
u

ts
rq

p
o

n
m

lk
ji

h
g

fe
d

c
b

a
Z

Y
X

W
V

U
T

S
R

Q
P

O
N

M
L

K
JI

H
G

F
E

D
C

B
A

'
I

 
I

l
 

--
--

 
0
0
-
 

-
-
 

a
,
=

 
z
y
x
w

v
u

ts
r
q
p
o
n

m
lk

ji
h

g
f
e
d
c
b
a
Z

Y
X

W
V

U
T

S
R

Q
P

O
N

M
L

K
J
I
H

G
F

E
D

C
B

A
o

 


	FORSIDE
	REDEGØRELSE
	LOKALPLANEN
	§ 1. Område og zonestatus
	§ 2. Områdets anvendelse
	§ 3. Udstykninger
	§ 4. Vej- og stiforhold
	§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 6. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 7. Ubebyggede arealer
	§ 8. Grundejerforening
	§ 9.

	KORTBILAG

